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BISERICA  SF. NICOLAE
Monument istoric
Cod LMI 2015: OT-II-m-B-08976
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LIMITA ZONEI CENTRALE

ZONĂ  UNITĂȚI  INDUSTRIALE / DEPOZITARE
ZONĂ  UNITĂȚI  AGRICOLE

ZONĂ PENTRU LOCUINȚE - REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME P - P+2E

ZONĂ INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

TERENURI  AGRICOLE  ÎN  INTRAVILAN
ZONĂ  GOSPODĂRIE  COMUNALĂ, CIMITIRE

SPAȚII VERZI  PLANTATE,  AGREMENT, SPORT

ZONĂ  CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE

APE

ZONĂ  CONSTRUCȚII  AFERENTE  LUCRĂRILOR  TEHNICO-EDILITARE

TERENURI  NEPRODUCTIVE

TERENURI  FORESTIERE

DRUMURI NAŢIONALE

DRUMURI COMUNALE

STRĂZI ÎN INTRAVILAN
DRUMURI:

DRUMURI JUDEŢENE

TERENURI  CE  NECESITĂ  MĂSURI DE  PROTECȚIE  / AMELIORARE
IMPOTRIVA  RISCURILOR  NATURALE  (INUNDAȚII  , ALUNECĂRI)
- limita zonei de inundabilitate este preluată din Hărțile de risc și hazard realizate de
Administrația Bazinală de apă (informații preluate de pe site.) și din datele preluate de la
Primăria Comunei.
Pe teritoriul Comunei Osica de Jos  râul Olteț și pârâul Bobu prezintă risc   redus de
inundabilitate.
In privința  riscurilor naturale - alunecări,  pe teritoriul Comunei Osica de Jos nu s-au
semnalat astfel de fenomene .

ZONĂ  CĂI  DE COMUNICAȚIE  FEROVIARĂ ȘI  AMENAJĂRI AFERENTE

-  ZONIFICARE		FUNCŢIONALĂ -
REGLEMENTĂRI		URBANISTICE

DRUMURI ÎN EXTRAVILAN

COMUNA   OSICA DE JOS  , Jud. OLT

P.U.G. PLAN  URBANISTIC
GENERAL

Expert  tehnic
Verificator  tehnic  atestat

VERIFICATOR /EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA  / DATA 

PROIECTANT  GENERAL 

Pr. Maria Dogaroiu
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arh. DOINA NEGOIŢĂ
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Denumirea planşei:

RM. VÂLCEA
 cod fiscal RO 1470701

Şef proiect: arh. DOINA NEGOIŢĂ
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Nr. proiect:

Faza:

Nr. planşă:
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S.C.  JOC  ART S.R.L.
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PL. 3

PLAN  URBANISTIC GENERAL și
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

al Comunei  OSICA DE  JOS , Județ OLT  2015-2016

1312
05.05.2015

1: 5 000

COMUNA  OSICA DE JOS		-	JUDEȚ  OLT
COMUNA  OSICA DE JOS , JUDEȚ  OLT

ROSCI 0266  VALEA  OLTEȚULUI , sit ce  cuprinde 101,21 ha (6,58 %)
din total suprafață teritoriu   administrativ al Comunei Osica de Jos

REGLEMENTĂRI	URBANISTICE
- ZONIFICARE  FUNCȚIONALĂ	-

BILANT ZONA FUNCTIONALE - INTRAVILAN EXISTENT
conf.Aviz OCPI

PROPUS conf. Aviz
OCPI

 ZONA FUNCTIONALA
SUPRAFATA

(ha) % SUPRAFATA
(ha) %

 LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII 48,2500 24.54 106,5300 52.12

 UNITATI  INDUSTRIALE ȘI DE PRODUCȚIE , DEPOZITARE 0,0000 0.00 0,0000 0.00

 INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 3,1700 1.61 3,5200 1.72

 CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT RUTIER 9,2700 4.71 11,1400 5.4501

 SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 11,8200 6.01 14,1600 6.927593

 CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0,1400 0.07 0,1900 0.09
 GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DEPOZITARE ,
CIMITIRE 1,0500 0.53 1,0700 0.52

 ACTIVITATI  AGRICOLE 10,6200 5.40 6,4500 3.16

 PĂDURI 0,0000 0.00 0 0.00

 DESTINATIE SPECIALA 0,0000 0.00 0,0000 0.00

 TERENURI AGRICOLE  ÎN INTRAVILAN 112,2400 57.08 61,3400 30.01

 APE 0,0600 0.03 0,0000 0.00

 TERENURI NEPRODUCTIVE 0,0000 0.00 0,0000 0.00

 TOTAL INTRAVILAN 196.62 100.00 204.40 100.00

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE

ZONĂ DE PROTECŢIE FAŢĂ DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZONĂ PROTEJATĂ PE BAZA NORMELOR SANITARE (surse de apă, staţii de tratare,
înmagazinări, platforme de depozitare deşeuri, cimitire)

ZONĂ PROTEJATĂ FAŢÃ DE CONSTRUCŢII ŞI CULOARE TEHNICE
(linii de medie tensiune / telecomunicaţii : LEA 20 -24 m)

INTERDICŢIE DEFINITIVĂ DE CONSTRUIRE  PÂNĂ LA ELIMINAREA RISCULUI

   INTERDICŢIE  TEMPORARĂ DE CONSTRUIRE :
- PENTRU TOATE TERENURILE  SITUATE ÎN ZONE CU RISC NATURAL
(până la eliminarea riscului)

CONTUR INCINTĂ MONUMENT

PROPUNERE  LĂRGIRE STRĂZI
EXISTENTE
str. Cantonului, Cărămizilor, Stejarilor,
Bârsan, Pinului, Ogrăzii, Școlii - continuare

XXXX
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1    X=442744.9723  Y=305209.1996
2    X=442627.0587  Y=305220.1654
3    X=442660.5854  Y=305217.4487
4    X=442694.0036  Y=305208.3470
5    X=442715.4554  Y=305208.8304
6    X=442744.9723  Y=305209.1996
7    X=442742.1626  Y=305172.3889
8    X=442736.4203  Y=305130.7407
9    X=442717.8856  Y=305134.1113
10  X=442715.5618  Y=305124.3364
11  X=442678.5837  Y=305125.8437
12  X=442682.0264  Y=305107.4004
13  X=442637.9260  Y=305100.0247
14  X=442614.6278  Y=305115.7431
15  X=442615.8930  Y=305188.9066

aria   12 108.6120 mp
            Perimetru   464.1590 m

Biserica  „Sfântul  Nicolae  ”
datează  ca așezământ din 1825 marcând centrul
localității Osica de Jos, județulOlt.  Biserica a fost
ridicată în anul 1825 de către localnici. Lăcașul a
fost refăcut în anul 1894, pe temelia veche, de către
boierul Dimitrie Guran, proprietar al moșiei Osica,
după cum este specificat în pisania bisericii, datată
25 aprilie 1894.
În anul 1934, Ilie Lăcătușu a fost hirotonit preot în
această biserică în data de  1 septembrie 1934.
El a slujit   până în luna noiembrie 1934.

EXTRAS  DIN  REGULAMENT  - MĂSURI PROPUSE PENTRU
PROTECȚIA ȘI VALORIFICAREA MONUMENTELOR

Servituţi impuse imobilelor din zona de protecţie :
- Compatibilitatea funcţiunilor  : nu sunt permise funcţiuni care să distoneze cu funcţiunea

monumentului (ex.- interzis amplasarea de  spaţii destinate alimentaţiei publice ce pot provoca
poluare fonică şi vizuală)  ;

- Spaţiile plantate  - este necesară supravegherea spaţiilor din jurul monumentului prin realizarea
de lucrări de întreţinere şi curăţare ;

- Circulaţia , accese , staţionări  : drumurile de acces către monument trebuie să fie fluente şi în
bună stare de funcţionare , indiferent de sezon . După caz trebuie organizate parcări care să
permită accesul carosabil al vizitatorilor ;

- Volumele şi forma clădirilor , înălţimea permisă  - păstrarea caracteristicilor  faţadelor
valoroase,  raportul plin - gol , păstrarea formelor acoperişurilor istorice ,tâmplăria ferestrelor şi
subîmpărţirea istorică trebuie păstrată sau refăcută (de evitat profil PVC cu geam termopan ) .

-   Procentul de ocupare al terenului  POT maxim = 35 % pentru locuinţe individuale cu max. 
     P+1E+M , CUT maxim pentru înălţimi   P+1E+M = 0,9
- Materiale de construcţie şi aspectul  exterior al clădirilor  - compatibilitatea  materialelor folosite
cu cele existente ; este interzisă alăturarea materialelor  nespecifice şi neadecvate faţadelor
istorice, probe de culoare prin investigaţii premergătoare restaurării ; sunt de evitat culorile
stridente aplicate pe faţadele şi învelitorile  construcţiilor învecinate monumentului ;
- Intervențiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza și cu respectarea  avizului emis

de Ministerul Culturii și Cultelor;
- Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale străine zonei sau folosirea de materiale nespecifice
zonei;
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a
reclamelor pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc.
- Nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri
prefabricate etc.). Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente  şi strălucitoare . Gama
cromatică va fi unitară, recomandate fiind nuanţele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis ,
materiale naturale - lemn , piatra , caramida aparenta . Pentru locuinţe se interzice folosirea
placării cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea în exces a sticlei la faţade (perete cortină ),
placările cu ceramică .
- Acoperișul : Forma geometrică simplă. Se recomandă pante simple , în două sau patru ape, cu
recomandarea  unghiului  de max. 30-45 grade.
- Nu se admit învelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de
tratamentul suprafeței aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, străine de
tradiția locală (albastru, roșu lucios etc.).

BISERICA ,, SFÂNTUL  NICOLAE "
Monument  istoric ; Categorie valorică B
Cod LMI 2010 - OT-II-m-B-08976
Localizare : Centrul Satului Osica de Jos;
Datare 1825

ID X(ST70) Y(ST70)

COORDONATE STEREO  70
ZONA	DE	PROTECȚIE  MONUMENT

TABEL  CU SPATII VERZI IN
COMUNA OSICA DE JOS

SAT BOBU SUPRAFATA
(mp) SAT OSICA SUPRAFATA

(mp)
Teren sport Gradinita Bobu 5467,2200 Teren sport Scoala cu clasele I-VII Sat Osica 630,0000

Spatii verzi de-alungul cailor de circulatie 31082,2700
Teren sport Osica  (Baza Sportiva):

6720,6300

Cimitir Biserica  Bobu 2839,0000
Teren sport Scoala Veche + Gradinita Osica

3342,1300

Spatiu verde situat langa cladirea Primariei vechi
4709,3700

Spatii verzi de-alungul cailor de circulatie
79065,7800

Cimitir  sat Osica
7743,6000

 TOTAL SPATII VERZI SAT BOBU 39388.49 TOTAL SPATII VERZI SAT OSICA 102211.51

TOTAL  GENERAL  SPATII VERZI +
CIMITIRE  COMUNA OSICA DE JOS

(sat Bobu+Sat Osica)
141600.00

BILANT  SPAȚII VERZI  PLANTATE,  AGREMENT, SPORT
Suprafata totala  = 121 600.00 mp

SAT BOBU : Suprafata totala 36 549.49 mp
Teren sport Gradinita Bobu  S= 5 467.22 mp
Spatii verzi de-alungul cailor de circulatie S = 31 082.27 mp

SAT OSICA DE JOS : Suprafata totala 102 211.51mp
Teren sport Scoala cu clasele I-VII Sat Osicade Jos  :  S= 630 mp
Teren sport Osica de Jos (Baza Sportiva):   S= 6 720.63 mp
Teren sport Scoala Veche + Gradinita Osica de Jos :  S= 3 342.13 mp
Spatiu verde situat langa cladirea Primariei vechi:  S= 4 709.37 mp
Spatii verzi de-alungul cailor de circulatie S = 79 065.78 mp

INTRAVILAN  EXISTENT
SAT BOBU = 32.54 HA
SAT OSICA DE JOS = 163.08 HA

INTRAVILAN  PROPUS
SAT BOBU = 37.20 HA
SAT OSICA DE JOS = 163.60 HA

SAT OSICA DE JOS : CIMITIR  - Suprafata = 7 743.60 mp
SAT BOBU : CIMITIR  - Suprafata  = 2 839 mp

BILANT  SPAȚII VERZI  CIMITIRE
Suprafata totala  = 10 582,60mp

COMUNA  OSICA DE JOS : Suprafata totala spații verzi 141 600.00 mp = 14,16
ha,	compusă	din:
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